Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 1/2019

uzatvorend podl'a zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom
zneni a zakona ¢. 446/2001 Z.z. o majetku vy$sich uzemnych celkov v platnom zneni

Clanok L
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Stredna odborna §kola obchodu a sluzieb, Ul 1. maja 1264, Piachoyv
Sidlo: UL 1. méaja 1264, 020 01 Puchov

Zastipeny: Mgr. Ivanom Kasarom, riaditel'om skoly

ICO: 00158569

DIC: 2020615234

Bankové spojenie:  Statna pokladnica

IBAN: SK84 8180 0000 0070 0050 9036

Najomca: Advokaitska kancelaria JUDr. Pavel Loduha, s.r.o.

Sidlo: Slovenskych partizanov 1131/51, 017 01 Povazska Bystrica
Zastipeny: JUDr. Pavel Loduha, konatel

ICO: 50 469 258

DIC: 2120330168

DIC DPH: SK2120330168

Bankové spojenie:

IBAN:

Nazov a €. registra:

VUB a.s., PovaZské Bystrica
SK40 0200 0000 0036 9068 9856
Obchodny register Okresného stdu v Trenéine, odd.: Sro, vl. &.: 33457/R

Clanok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do uZivania nebytové priestory v budove hotela Student
v Povazskej Bystrici, Slovenskych partizanov 1131/51, zapisanej na LV &. 5489, kat. Gizemie
Povazska Bystrica ako internat, 3kol. stred., stp. ¢. 1131, postavenej na parc. &. 3700/6.

2. Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného priestoru je 19,55 m?, z toho je podlahova
plocha:
8) "BHERHORT B, QLT . sy e s s S s s e i 19,55 m”

Clanok I11.
Ucel najmu

Néjomea sa zavdzuje vyuzivat predmet najmu ako kanceldrske priestory v stlade s vydanym
vypisom z Obchodného registra Okresného stidu v Trenéine, vl. &.: 33457/R.



Clanok V.
Doba najmu

Zmluva o ndjme sa uzaviera na obdobie piatich rokov, ndjom za¢ina ditom 01.01.2019 a konéi
31.12.2023.

Clinok V.
Najomné a ihrada nikladov za poskytované sluzby

Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 47,00 € roéne za 1 m* podlahovej plochy
nebytového priestoru, ¢o ro¢ne predstavuje vysku 918,85 €, mesacne vysku 76,57 €.
Néjomné bude najomca platit’ vopred mesacne na ticet prenajimatel'a SK84 8180 0000 0070
0050 9036 vedeny v Statnej pokladnici a je splatné vzdy 15. dent v prisludnom kalendarnom
mesiaci.

Za poskytované sluzby plati nidjomca mesacne preddavok vo vyske 13,99 € na ucet

prenajimatela SK84 8180 0000 0070 0050 9036 vedeny v Statnej pokladnici aje splatny

vZdy do 15. diia prislusného kalendarneho mesiaca. V tejto cene st zahrnuté sluzby na:

= SRNIONIRIIR st oo st S sonisonkis o mmomas sk 13,99 €

- odvoz odpadu (vyvoz komundlneho odpadu si ndjomca zabezpetuje sam na vlastné
naklady)

Zmluvné strany sa dohodli, Ze rozdiel medzi zalohovymi platbami za sluzby a realnymi
nakladmi si vyuctuju Ix rocne, ato k 30.06. nasledujuceho kalenddrneho roka, resp. pri
ukonCeni ndjmu. Nedoplatky alebo preplatky zvyuctovania st splatné do 10 dni od
doruCenia faktiry. Zmluvna strana, ktord bude v omeskani s platbou vyplyvajiicou
z vyuctovania, je povinna druhej zmluvnej strane zaplatit’ Girok z omeskania vo vyske 0,05%
z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania.

Prenajimatel’ je oprévneny zmenit vy$ku mesaénych platieb za poskytované sluzby alebo
vySku najomného, ak je pre to dovod vyplyvajici zo zmeny danej vieobecne zaviiznym
predpisom alebo zrozhodnuti cenovych orgénov, alebo ak sa zmeni rozsah alebo kvalita
poskytovanych sluzieb. Rovnako je prenajimatel oprdvneny kaZdy rok menit vysku
najomného o inflaciu.

Ak bude ndjomca v omeskani s platbou za ndjom alebo sluzby, je povinny druhej zmluvnej
strane zaplatit’ urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania.

Clanok VI.
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

A./ Prenajimatel’:

L.

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat' ndjomcovi nebytové priestory v stave spdsobilom na
riadne uZivanie. Zmluvné strany spi$u o odovzdani nebytovych priestorov zapisnicu, v ktorej
sa opiSe najmé stav nebytovych priestorov v &ase odovzdania. Zapisnica bude prilohou tejto
zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny umoznit' ndjomcovi uZivat nebytové priestory za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpedit mu plny a neruseny vykon prav spojenych
s ngjmom.



Prenajimatel’ je povinny riadne a véas poskytovat’ najomcovi sluzby, ku ktorym sa zaviazal,
pripadne zabezpecit' ich poskytovanie.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok ndjomcu umiestneny v prenajatych priestoroch.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu stavu prenajatych nebytovych priestorov a
sposobu uzivania predmetu najmu. Nijomca sa zavizuje takuto kontrolu umozZnit
kedykol'vek na jeho poziadanie.

B./ Najomca:

18

Nijomca je oprdvneny nebytové priestory uzivat' len na t¢el dohodnuty touto zmluvou, je
povinny dodrziavat vSetky povinnosti nidjomcu vymedzené zikonom ¢&. 116/1990 Zb.
v platnom zneni.

Najomcea sa pri vykone ndgjomného prava zavizuje dodriavat’ vietky povinnosti vyplyvajtce
zo zékona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni, dodrziavat’ platné
pravne predpisy o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatel'ovi potrebu tych oprav a
préc, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a umoznit  ich vykonanie, inak zodpoveda za $kodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca je opravneny bez suhlasu prenajimatela vykonat' na svoje ndklady iba drobné
vnutorné upravy, ak sa nimi nezmeni odsuhlaseny vzhl'ad a charakter objektu. Rozsiahlejsie
upravy moze vykonat” po predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatela.

Néjomca je povinny nahlasovat vsetky vzniknuté 3kody na majetku, vratane §kod
nezavinenych najomcom.

Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory alebo ich &ast’ do uZivania tretim
osobam.

Néajomca je povinny vprenaja;ych nebytovych priestoroch vo vyluénom jeho uZivani
zabezpetit' upratovacie sluzby na vlastné naklady. Ak bude preukdzané zavinenie ndjomcu

na Skode, tento je povinny poskodené priestory alebo inventar na vlastné naklady opravit
alebo uhradit’.

V pripade ukonéenia ndgjmu je ndjomca povinny v defi skon¢enia nijmu nebytové priestory
vratit' zapisni¢ne prenajimatel'ovi v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie.

Néjomcea suhlasi, aby bol rezervny klI'i¢ od prenajatych priestorov umiestneny na vratnici,
pre pripad $kodovej udalosti.



Clénok VILI.
Skondenie najmu

Néjom skonéi uplynutim lehoty, na ktora bol dojednany. V pripade neodovzdania predmetu
najmu najomcom v deti ukondenia najomného vztahu, je prenajimatel’ opravneny uétovat
zmluvni pokutu vo vygke 0,05 % mesacneho ndjomného za kazdy deti omeskania,

- Zmluvné strany mozu skongit najomny vztah pred uplynutim dohodnutej lehoty najmu na
zaklade vzajomnej dohody, ktora sa uskutoéni pisomnou formou.

Vypovedat zmluvu mézu obe zmluvné strany z dovodov, ktoré st uvedené v § 9 zakona
€. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

Vypovedat’ zmluvu moézu obe zmluyné strany aj z akéhokol'vek iného dévodu, resp. aj bez
udania dévodu.

Vypovedna lehota je jeden mesiac a zaCina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved' musi byt' pisomné.

Clanok VIII.
Prechodné a zivereéné ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a uCmnost’ dfiom
01.01.2019.

VSetky zmeny a doplnky tejto zmluvy budd vykonané pisomne formou ocislovanych
dodatkov po dohode oboch zmluvnych stran,

Néjomca poskytuje prenajimatel'ovi svoje osobné udaje a sthlasi s tym, aby prenajimatel
tieto uidaje zaviedol do svojej databazy a nakladal s nimj v rozsahu potrebnom pre realizaciu

tejto zmluvy v stlade so zakonom & 18/2018 Z.z., prenajimatel’ sa zavizuje tieto udaje
chrénit’ pred zneuzitim. .

Pre vzt'ahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zakona ¢&. 116/1990 Zb. a
vieobecné ustanovenia Obg&ianskeho zédkonnika o ngjomnej zmluve.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, prenajimatel’ obdr jedno, TSK dve a
najomca obdrz jedno vyhotovenie tejto zmluvy.

Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy potvrdzuji, Ze si zmluvu pred jej podpisom riadne
precitali, jej obsahu porozumeli, zmluva nebola uzavrets v tiesni, ani za zvI4st nevyhodnych
podmienok a na znak stihlasu Ju podpisuju.

Ndjomca nie je opravneny postipit pohladavky zo zmluvy v zmysle § 524 anasl. zakona
C. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov bez predchéadzajiceho
stihlasu prenajimatela. Pravny tkon, ktorym budu postipené pohl'adavky nijomeu v rozpore
s dohodou prenajimatela podla predchddzajucej vety, bude vzmysle § 39 Obeéianskeho
zakonnika neplatny. Suhlas prenajimatela je zarovefi platny len za podmienky, %e bol na
takyto tikon udeleny predchadzajuci pisomny sahlas predsedu TSK.



8. Neoddelitenou sucast'ou tejto zmluvy je:

Priloha ¢. 1.:

Priloha ¢. 2.:

Priloha ¢&.
Priloha ¢.
Priloha ¢&.

3
4
3

.

vypis z Obchodného registra Okresného stidu v Trenéine, odd. Sro, vo
vl. &.: 33457/R

rozhodnutie Statutarneho organu spraveu o docasnej prebytoénosti
majetku

rozsah poskytovanych sluZieb a podiel na nakladoch

zapisnica o odovzdani nebytovych priestorov

predchadzajuci sihlas predsedu TSK

V Puachove dna 31.12.2018

Mgr. Ivan Kasir, riaditel’ §koly

Sidlo: UL tpé
\

.............

Advolkatehs brpectéel= 10:, Pavel Loduha, s.ro.
Slavenshych garteney 1131731, 017 01 Povaiskd Bystrica
STREDNA ODBORNA SKOLA BBt o et et A
OBCHODU A SLUZIER i R
Ul. 1.méja

prenajimatel najomca

JUDr. Pavel Loduha, konatel’



Priloha &.2

Rozhodnutie
o docasnej prebytoénosti nehnutel’ného majetku Trendianskeho
samospravneho kraja v sprave kole

Stredna odborna $kola obchodu a sluzieb, Ul. 1. maja 1264, Phchov je spravcom
nehnutelného majetku vo vlastnictve Trencianskeho samospravneho kraja, a to budovy sup. &.
1131, zapisanej na liste vlastnictva &. 5489, katastralne tzemie Povayska Bystrica ako internat,
Skol. stred., postavenej na parc. €. 3700/6. V tejto budove spréavea dodasne nevyuziva priestory
na plnenie tloh v rdmei predmetu svojej ¢innosti a ani v suvislosti s nim:

IV. poschodie
- miestnost’ & 212 o vymere 19,55 m’

Podla zakona ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vy$sich uzemnych celkov a v stlade s &l 10 Zasad
hospodarenia s majetkom Trenéianskeho samospravneho kraja v platnom zneni, riaditel’ Strednej
odbornej skoly obchodu a sluzieb, Ul. 1. mdja 1264, Puchov ako Statutarny organ rozhodol o
docasnej prebytotnosti uvedenych priestorov.

Uvedeny, docasne prebytoény majetok bude prenechany dodasne do ndjmu na zaklade
vysledku obchodnej verejnej sttaze &, 4/2018.

V Puchove, diia 26.10.2018

STREDNA ODBORNA &xo1a

OBCHO[™
Ul. 1.m4ja
Stdio: UL, 1.k

Mer o
riaditel’ Skoly



Priloha ¢. 3

Rozsah poskytovanych sluzieb a podiel na nikladoch

1. Teplo
e Teplo spotrebované na UK za rok 2017 372 222 kW
e Celkova jednotkova cena od doddvatel'a 0,08609 €/kWh
e Celkova vykurovana plocha hotela Student 2672,10 m2
e Celkovy ro¢ny naklad 32044 €
e Roény ndklad na 1 m* vykurovanej plochy 11,992 €/m?2
e Vykurovana plocha u najomcu 14,00 m?
e Roc¢ny naklad u najomcu 167,89 €
Podiel nijomcu na spotrebe tepla ro¢ne 167,89 €
mesaéne 13,99 €
STREDNA ODBORNA
U’OBCHODU A SEG_ZISEKBOLA B ona
sid!;-ufz’?[m ‘Aﬁ}.akéfs}u&hmﬂﬂd&ww&f:@, €z
\ ——— Slovenskych ¢
ECEE
..................... /i
prenajimatei =~ najomca

Mgr. Ivan Kasar, riaditel’ $koly JUDr. Pavel Loduha, konatel’




Priloha ¢. 4

Zapisnica o odovzdani nebytovych priestorov

Diia 31.12.2018 boli odovzdané vzmysle Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov
&. 1/2019 do uzivania nebytové priestory - miestnost’ & 212 o vymere 19,55 m®.

Odovzdané priestory st v dobrom stave, schopné k d’al§iemu pouZivaniu.
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Veduca skolského pracoviska
Hotel Student Povazska Bystrica

V Ptchove diia 31.12.2018



